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Anélise Administrativa de Valor — Pesquisa de Mercado
Area destinada a Creche Municipal e Unidades Habitacionais

Programa Casa Facil Parana

1. DO OBJETO

Analisar, no ambito desta Comisséo de Avaliacdo, exclusivamente o valor proposto para
aquisicdo de area de terreno indicada pelo Poder Executivo Municipal, destinada a
construcdo de Creche Municipal e a implantacédo de unidades habitacionais vinculadas ao
Programa Casa Facil Parana, manifestando-se quanto & vantajosidade econémica da
aquisicdo, com base em pesquisa administrativa de mercado realizada pela Comissao.

2. IDENTIFICAGAO DA AREA PRETENDIDA
e« Municipio: Cafeara - PR
« Localizacdo: Rua Helena Deotti Costa, esquina com a Rua Joao Sperandio
« Areaindicada no Projeto de Lei: 2.500,00 m? total

« Organizagao dos Lotes: - Lote n° 15 da Quadra n° 31, area 750,00 m?, localizado na
Rua Helena Deotti Costa. Lote n°® 16B da Quadra n° 31, area 275,00 m?, localizado
na Rua Helena Deotti Costa, 38. Lote n® 16A da Quadra n® 31, area 27500 m?
localizado na Rua Helena Deotti Costa, 40. Lote n® 16C da Quadra n® 31, area 200,00
m?, localizado na Rua Jodo Sperandio n° 278. Lote n° 12 da Quadra n°® 31, area
1.000,00 m?, localizado na Rua Jo&o Sperandio.

« Finalidade: Creche Municipal e unidades habitacionais — Programa Casa Facil
Parana

3. COMPETENCIA E LIMITES DA COMISSAO

Registra-se que a Comissao de Avaliacao nao realiza analises técnicas de engenharia, tais
como estudos de solo, topografia, drenagem ou viabilidade construtiva.

Ressalta-se que o setor de engenharia do Municipio ja procedeu & andlise técnica dos
terrenos sugeridos para a implantacdo das construgdes, atestando sua adequagao sob o
ponto de vista técnico.

A Comissac compete exclusivamente a analise administrativa dos valores a serem pagos,
bem como a verificagdo da vantajosidade econdémica da aquisicdo para o Municipio.




4. DO VALOR PROPOSTO PARA AQUISICAO

Conforme informacgdes encaminhadas pelo Poder Executivo Municipal, o valor total proposto
para aquisicAdo da area destinada a construcdo da Creche Municipal e das unidades
habitacionais & de:

R$ 165.000,00 {cento e sessenta e cinco mil reais)

O valor acima refere-se a aquisicdo da area total de 2.500,00 m? conforme previsto no
Projeto de Lei em tramitagao.

5. FOTOS DO TERRENO OBJETO DA AQUISICAO

As imagens a sequir registram o terreno objeto da aquisigdo, conforme vistoria realizada pela
Comisséo de Avaliagdo, servindo exclusivamente para fins de identificagéo visual da area a
qual se refere o valor analisado.

6. DA PESQUISA ADMINISTRATIVA DE MERCADO REALIZADA

Para subsidiar a analise do valor proposto, a Comissao realizou pesquisa administrativa de
mercado, mediante levantamento de valores praticados em outros lotes urbanos disponiveis
no Municipio, considerados comparaveis quanto & localizagéo urbana e caracteristicas
gerais.

Foram analisados trés terrenos distintos, cujos valores ofertados se mostraram superiores
ao valor proposto para aquisicdo da area indicada pelo Poder Executivo Municipal.




A pesquisa realizada possui carater exclusivamente administrativo e informativo, nio se
confundindo com avaliagdo técnica formal ou laudo de engenharia.

A pesquisa de mercado realizada pela Comissido, contendo a identificagdo dos terrenos
analisados, valores levantados e registros fotograficos, segue anexada ao presente parecer,
para fins de transparéncia e instrucdo do processo legislativo.

7. ANALISE DO VALOR PROPOSTO
Considerando:
» 0 valor total informado:
* 2 area total a ser adquirida:
* apesquisa administrativa de mercado realizada;

verifica-se que o valor Proposto nao se mostra incompativel ou desproporcional, revelando-
se razoavel e vantajoso sob o aspecto financeiro para o Municipio.

8. CONCLUSAO

Diante do exposto, esta Comissio opina favoravelmente quanto ao valor proposto para
aquisicdo da area, por entender que, a luz da pesquisa administrativa de mercado realizada
e considerando que a viabilidade técnica dos terrenos ja foi analisada pelo setor de
engenharia, a aquisicdo se mostra economicamente vantajosa e compativel com o interesse
publico.

Cafeara — PR, 04 de fevereiro de 2026.

Comissao de Avaliagdo Técnica:

|
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\M ~‘ |
Imara Milani Lazaretti i )
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AVALIACAO TECNICA DE VALOR DE TERRENO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFEARA - PR
SETOR DE ENGENHARIA / AVALIACAO IMOBILIARIA

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Municipio: Cafeara — PR

Endereco: Rua lodo Sperandio

Lote: 12 Quadra: n? 31

Area total do terreno: 1.000,00 m?

Confrontagdes:

Frente: 50,00 metraos

Fundos: 50,00 metros

Lateral direita: 20,00 metros

Lateral esquerda: 20,00 metros

Matricula n2: 4188 Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Centenario do Sul - PR
Proprietario atual: Marcos Adriani Piccinini, Diana Regina Salviano Piccinini.
2. FINALIDADE DA AVALIACAO

A presente avaliacdo técnica tem por finalidade determinar o valor venal/valor de mercado do
terreno acima identificado, para fins de aquisi¢do pelo Poder Publico Municipal, conforme
demanda da Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

A avaliagdo foi conduzida com base nos seguintes métodos:
1. Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme NBR 14.653-2 .
2. Levantamento de valores de terrenos similares na regido, considerando:

Localizagao

Infraestrutura urbana

Topografia e condigdes do terreno

Padrdo de ocupacdo do entorno

Zoneamento municipal

\/a




4. PESQUISA DE MERCADO

Foram coletados dados de iméveis semelhantes no municipio de Cafeara e regido, conforme
tabela:

Endereco/Localizacdo Area (m?) Valor Pedido (R$) Valor(m?)
Rua, Domingos Barbosa 1.000,00 RS 80.000,00 RS 80,00
Rua, Alfredo Borges Monteiro 1.000,00 RS 100.000,00 RS 100,00
Rua, Jodo Sperandio 1000,00 RS 55.000,00 RS 55,00

Média ponderada obtida: RS 78,33 / m?
5. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area total: 1000,00 m?
Valor de referéncia por m?: RS 78,333

Valor final estimado: RS 78,333
6. CONCLUSAO

Diante da analise técnica realizada e da pesquisa de mercado efetuada, conclui-se que o valor
de mercado do terreno objeto desta avaliacdo corresponde a RS 78.333,00, configurando-se
como valor justo e compativel para fins de aquisicdo pela Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.
Ressalta-se que o valor a ser despendido para a aquisi¢cdo do lote n2 12, da quadra n2 31, serd
de RS 55.000,00, encontrando-se abaixo do valor de mercado.apurado, o que demoaonstra
vantagem econdmica para a Administra¢do Publica.

7. RESPONSAVEL TECNICO

Nome do engenheiro: Vinicius Karakida Augusto
CREA: 157984/D
Telefone: ( 43 ) 95580

161

SASALS

Assinatura: \V

Data: 26/ 01/ 2026
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
A presente certidao é copia fiel da ficha original arquivada neste
oficio Art.19-§1 Lei n°® 6.015 de 31/12/73, com 3 paginas. O
referido é verdade e dou fé. Centenario do Sul 16 de janeiro
de 2026.

Rafael de Barros Maia
Agente Delegado

Joseé Santino da Silva Filho
Escrevente Substituto

Sandra Regina da Costa
Escrevente

A
Glalce Ta%@ da Silva
Escrevente

FUNARPEN
SELO DE FISCALIZACAQ SFRI2.YS5scv.MD4bK

- YwtJA.F252q

Consulte este selo em: https://selo. funarpen.com.br
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FONE (43) 3 A 296
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Eg;‘ﬁARCA DE CENTENARIO DO SUL - PR

gGiaice Tatiane da Silva

Escrevente
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AVALIACAO TECNICA DE VALOR DE TERRENO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFEARA - PR
SETOR DE ENGENHARIA / AVALIACAC IMOBILIARIA

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Municipio: Cafeara — PR

Endereco: Rua Helena Deotti Costa

Lote: 15 Quadra: n? 31

Area total do terreno: 750,00 m?

ConfrontagGes:

Frente: 25,00 metros

Fundos: 25,00 metros

Lateral direita: 30,00 metros

Lateral esquerda: 30,00 metros

Matricula n2: 4189 Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarcé de Centendrio do Sul — PR
Proprietario atual: Silvio Henrique Piccinini, Camila Constantino Piccinini
2. FINALIDADE DA AVALIACAO

A presente avaliagdo técnica tem por finalidade determinar o valor venai/valor de mercado do
terreno acima identificado, para fins de aquisi¢do pelo Poder Publico Municipal, conforme
demanda da Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

A avaliagdo foi conduzida com base nos seguintes métodos:
1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme NBR 14.653-2 .
2. lLevantamento de valores de terrenos similares na regido, considerando:

Localizacdo

Infraestrutura urbana

Topografia e condi¢des do terreno

Padrdo de ocupacgdo do entorno

Zoneamento municipal

v




4. PESQUISA DE MERCADO

Foram coletados dados de iméveis semelhantes no municipio de Cafeara e regiao, conforme
tabela:

Endereco/Localizacdo Area (m?)  Valor Pedido (R$) Valor(m?)
Rua, Domingos Barbosa 1.000,00 RS 80.000,00 RS 80,00
Rua, Alfredo Borges Monteiro 1.000,00 RS 100.000,00 RS 100,00
Rua, Rua Helena Deotti Costa 750,00 RS 55.000,00 RS 73,33
Média ponderada obtida: RS 84,44 / m?

5. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area total: 750,00 m?
Valor de referéncia por m?: RS 84,44

Valor final estimado: RS 63.330,00
6. CONCLUSAOQ

Diante da analise técnica realizada e da pesquisa de mercado efetuada, conclui-se que o valor
de mercado do terreno objeto desta avaliacdo corresponde a RS 63.333,00, configurando-se
como valor justo e compativel para fins de aquisicdo pela Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.
Ressalta-se que o valor a ser despendido para a aquisicdo do lote n® 15, da quadra n? 31, sera
de RS 55.000,00, encontrando-se abaixo do valor de mercado apurado, o que demonstra
vantagem econdmica para a Administracdo Publica.

7. RESPONSAVEL TECNICO

Nome do engenheiro: Vinicius Karakida Augusto
CREA: 157984/D
Telefone: ( 43 ) 9998

Assinatura: \'

Data: 26/ 01 / 2026 vl
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFEARA

ESTADO DO PARANA

| CNPJ 75.845.545/0001-06 ' www.cafeara.pr.gov.br
- AVENIDA BRASIL, 188 - CEP 86640-280 ~+] contato@cafeara.pr.gov.br

AVALIACAO TECNICA DE VALOR DE TERRENO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFEARA - PR
SETOR DE ENGENHARIA / AVALIACAO IMOBILIARIA

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Municipio: Cafeara - PR

Endereco: Rua Helena Deotti Costa
Lote: 16A Quadra: n® 31

Area total do terreno: 275,00 m?
Confrontagdes:

Frente: 12,50 metros

Fundos: 12,50 metros

Lateral direita: 22,00 metros

Lateral esquerda: 22,00 metros
Matricula n?; 13.273 Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Centenario do Sul — PR
Proprietario atual: Gean Egidio Pissinini
2. FINALIDADE DA AVALIACAO

A presente avaliacdo técnica tem por finalidade determinar o valor venal/valor de mercado do
terreno acima identificado, para fins de aquisicdo pelo Poder Publico Municipal, conforme
demanda da Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

A avaliagdo foi conduzida com base nos seguintes métodos:
1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme NBR 14.653-2 .
2. Levantamento de valores de terrenos similares na regido, considerando:

Localizagdo

infraestrutura urbana

Topografia e condigdes do terreno

Padrdo de ocupacdo db entorno

Zoneamento municipal

V.



4. PESQUISA DE MERCADO

Foram coletados dados de imdveis semelhantes no municipio de Cafeara e regido, conforme

tabela:
Enderec¢o/Localizagdo Area (m?)  Valor Pedido (RS$) Valor(m?)
Rua, Domingos Barbosa 1.000,00 RS 80.000,00 RS 80,00

Rua, Alfredo Borges Monteiro 1.000,00 RS 100.000,00 RS 100,00
Rua, Rua Helena Deotti Costa 275,00 RS 20.165,75 RS 73,33

Média ponderada obtida: RS 84,44 / m?
5. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area total: 275,00 m?
Valor de referéncia por m?: RS 84,44

Valor final estimado: RS 23.221,00
6. CONCLUSAO

Diante da analise técnica realizada e da pesquisa de mercado efetuada, conclui-se que o valor
de mercado do terreno objeto desta avaliagdo corresponde a RS 23.221,00 configurando-se
como valor justo e compativel para fins de aquisi¢do pela Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.
Ressalta-se que o valor a ser despendido para a aquisicdo do lote n? 16A, da quadra n® 31, serd
de RS 20.165,75, encontrando-se abaixo do valor de mercado apurado, o que demonstra
vantagem econdmica para a Administracdo Publica.

7. RESPONSAVEL TECNICO

Nome do engenheiro: Vinicius Karakida Augustof
rf

CREA: 157984/D -
Telefone: (43 ) 9998 41161 '

Assinatura: \v‘i‘””" .

Data: 26/ 01 / 2026 /
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de 2026.
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\ess PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFEARA |
zwf " ESTADO DO PARANA

2y _' CNP) 75.845.545/0001-06 . - _ www.cafeara.pr.gov.br
4 e
' AVENIDA BRASIL, 188 - CEP 86640-280 < contato@cafeara.pr.gov.br

AVALIACAO TECNICA DE VALOR DE TERRENO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFEARA - PR
SETOR DE ENGENHARIA / AVALIACAO IMOBILIARIA

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Municipio: Cafeara — PR

Endereco: Rua Helena Deotti Costa
Lote: 16B Quadra: n? 31

Area total do terreno: 275,00 m?
Confrontagdes:

Frente: 12,50 metros

Fundos: 12,50 metros

Lateral direita: 22,00 metros

Lateral esquerda: 22,00 metros
Matricula n2: 13.274 Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Centendrio dc Sul -
Proprietario atual: Gean Egidio Pissinini
2. FINALIDADE DA AVALIACAO

A presente avaliacdo técnica tem por finalidade determinar o valor venal/valor de mercado do
terreno acima identificado, para fins de aquisigdo pelo Poder Publico Municipal, conforme
demanda da Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

A avaliacdo foi conduzida com base nos seguintes métodos:
1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme NBR 14.653-2 .
2. Levantamento de valores de terrenos similares na regido, considerando:

Localizacdo

Infraestrutura urbana

Topografia e condi¢des do terreno

Padrdo de ocupacao do entorno

Zoneamento municipal

¥



4. PESQUISA DE MERCADO

Foram coletados dados de iméveis semelhantes no municipio de Cafeara e regido, conforme

tabela:
Endereco/Localizacdo Area (m?) Valor Pedido (RS) Valor(m?)
Rua, Domingos Barbosa 1.000,00 RS 80.000,00 RS 80,00

Rua, Alfredo Borges Monteiro 1.000,00 RS 100.000,00 RS 100,00
Rua, Rua Helena Deotti Costa 275,00 RS 20.165,75 RS 73,33

Média ponderada obtida: RS 84,44 / m?
5. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area total: 275,00 m?
Valor de referéncia por m?%: RS 84,44

Valor final estimado: RS 23,221,00

6. CONCLUSAO

Diante da analise técnica realizada e da pesquisa de mercado efetuada, conclui-se que o valor
de mercado do terreno objeto desta avaliagdo corresponde a RS 23.221,00, configurando-se
como valor justo e compativel para fins de aquisigdo pela Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.
Ressalta-se que o valor a ser despendido para a aquisicdo do lote n? 16B, da quadra n2 31, serd
de RS 20.165.75 encontrando-se abaixo do valor de mercado apurado, o que demonstra
vantagem econdmica para a Administracdo Publica.

7. RESPONSAVEL TECNICO

Nome do engenheiro: Vinicius Karakida Augusto [
CREA: 157984/D
Telefone: ( 43 ) 9998

1161

4 #

Assinatura: \ [ aAt cannk

Data: 26/ 01/ 2026
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFEARA ‘

ESTADO DO PARANA

CNP] 75.845.545/0001-06 ; www.cafeara.pr.gov.br
AVENIDA BRASIL, 188 - CEP 86640-280 ~~ contato@cafeara.pr.gov.br

AVALIACAO TECNICA DE VALOR DE TERRENO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFEARA - PR
SETOR DE ENGENHARIA / AVALIACAO IMOBILIARIA

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Municipio: Cafeara — PR

Endere¢o: Rua Jodo Sperandio n® 298
Lote: 16C Quadra: n2 31

Area total do terreno: 200,00 m?
Confrontacoes:

Frente: 8,00 metros

Fundos: 8,00 metros

Lateral direita: 25,00 metros

Lateral esquerda: 25,00 metros
Matricula n2: 13.275 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Centenario do Sul —PR
Proprietario atual: Gean Egidio Pissinini
2. FINALIDADE DA AVALIACAO

A presente avaliacdo técnica tem por finalidade determinar o valor venal/valor de mercado do
terreno acima identificado, para fins de aquisi¢cdo pelo Poder Publico Municipal, conforme
demanda da Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

A avaliacdo foi conduzida com base nos seguintes métodos:
1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme NBR 14.653-2 .
2. Levantamento de valores de terrenos similares na regido, considerando:

Localizagdo

Infraestrutura urbana

Topografia e condigdes do terreno

Padrao de ocupacdo do entorno

Zoneamento municipal

V£



4. PESQUISA DE MERCADO

Foram coletados dados de iméveis semelhantes no municipio de Cafeara e regiao, conforme
tabela:

Endereco/Localizacio Area (m?) Valor Pedido (RS$) Valor(m?)
Rua, Domingos Barbosa 1.000,00 RS 80.000,00 RS 80,00
Rua, Alfredo Borges Monteiro 1.000,00 RS 100.000,00 RS 100,00
Rua, Jodo Sperandio 200,00 RS 14.668,50 RS 73,33

Média ponderada obtida: RS 84,44, / m?
5. VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area total: 200,00 m?
Valor de referéncia por m: RS 84,44

Valor final estimado: RS 16.888,66
6. CONCLUSAO

Diante da analise técnica realizada e da pesquisa de mercado efetuada, conclui-se gue o valor
de mercado do terreno objeto desta avaliagdo corresponde a RS 16.888.66 configurando-se
como valor justo e compativel para fins de aquisicdo pela Prefeitura Municipal de Cafeara — PR.
Ressalta-se que o valor a ser despendido para a aquisi¢do do lote n® 16C, da quadra ne 31, serd
de RS 14.668,50 encontrando-se abaixo do valor de mercado apurado, o que demonstra
vantagem econdmica para a Administracdo Publica.

7. RESPONSAVEL TECNICO

Nome do engenheiro: Vinicius Karakida Augusto
CREA: 157984/D
Telefone: ( 43 ) 9998041161

s / == |
Assinatura: \ o Pt ok ¢ P ED e
== 1

Data: 26/ 01 / 2026
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A presente certidao é copia fiel da ficha original arquivada neste
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